Plastische Kunst iiber dem
Eingang eines sanierten
Hauses in Berlin-Reinicken-
dorf - eine Bereicherung
auch fiir den d&ffentlichen
Raum.

Stadterneuerung
auf hohem Niveau

I.H.S.

(in hac signo - vinces)

JUnter diesem Zeichen wirst Du siegen”
prophezeite ein Gott dem romischen Kai-
ser Constantin und zeigte ihm das flam-
mende Kreuz am lateinischen Himmel.

Der Dipl.-Ing. Architekt Peer Treyde be-
méchtigte sich dieser drei Buchstaben -
ersetzte das Zeichen des Kreuzes durch
das Symbol des Hauses - lieB vinces (sie-
gen) weg, setzte auf aedificare (sozial en-
gagiertes) Bauen und grundete 1973 die
I.H.S.-Planungsgesellschaft mbH in Berlin.

Gradlinig-sachlich, ohne no-
stalgische Schndrkel, wurde
die Fassade dieses Altbaus
in einer Charlottenburger
GeschiftsstraBe wiederher-
gestellt, mit einer hochwerti-
gen Granitverkleidung im
ErdgeschoBbereich. Durch

die Aufstockung des Dach-
geschosses mit zwei zusdiz-
lichen Wohnungen erhielt
das Haus ein villig neues Ge-
sicht.



Heruntergewirtschaftet und
verwahrlost war dieses Eck-
haus im Bezirk Wedding zum
Zeitpunkt der Ubernahme
durch die LLH.S.-Planungsge-
sellschaft mbH im Jahre
1985. Die stidtebaulich be-
deutsame Lage an der Exer-
zier-/UferstraBe rechtfertig-
te auch von Seiten des Stadi-
planungsamtes eine aufwen-
dige Fassadengestaltung
mit Dekorelementen, Turm-
aufbauten, gegliederten Fen-
stern und schmiedeeisernen
Balkongittern (2). Die Origi-
nalfassade zeigt eine Auf-
nahme aus den 20er Jahren
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Ist es doch gut, auf diesem groBen Tatig-
keitsfeld ein gescheites Symbol mit Be-
deutungsinhalt zu haben. Denn irgendwie
werden ja auch noch heute in den GroB-
stadten unserer Zeit die taglichen Schlach-
ten geschlagen: um Flachen flir Wohnun-
gen, Gewerbe und Griin, um AbriB und
Neubau, um Erhalt und Sanierung, um
Subventionen und Soziales — um'’s kleine,
mittlere und groBe Geld.

Cofoniest

Die |.H.S.-Planungsgesellschaft mbH hat
sich in dieser Stadt mit dem riesigen Miets-
kasernenbestand der Ermeuerung und
Aufwertung stédtischer Problemgebiete
verschrieben:, Als Architeklen interessiert
uns naturlich auch der Neubau. Aber mit
derWiederentdeckung der»Innenstadt als



GroBziigige Verglasungen
der Hauseingdnge und der
ehemaligen Hofdurchfahr-

ten schaffen Transparenz in
die vorher meistens abwei-
senden, dunklen Eingangs-
bereiche - und ermdglichen
wDurchblick” zwischen &f-
fentlichem StraBenraum und
griinem Hofbereich.

Die Schaffung griiner Oasen

ist besonders wichtig fiir die

Bewohner der hochverdich-
teten Quartiere in den Stadt-
erneuerungsgebieten. Ob

groBfidchiger Blockpark
oder BegriinungsmaBnah-
me in einem kileineren Hof, in

jedem Fall wird die Aufgabe

der Freiflichengestaltung

von speziell ausgebildeten

Landschaftsgértnern  iiber-
nommen.

Wohnort« haben auch wir wahrend der
letzten zehn Jahre unseren Schwerpunkt
auf die Rettung von kaputter und verwahr-
loster Substanz gelegt, derenWohngualitat
durch grindliche Modernisierung und In-
standsetzung, Schaffung einer zeilgema-
Ben technischen Ausstattung sowie Auf-
wertung des Wohnumfeldes langfristig si-
cherstellen wollen. Und zwar nicht in den
beglinstigten Lagen der City, sondern
Uiberwiegend in den sogenannten einfa-
chen Wohnlagen wie beispielsweise Wed-
ding oderNeukolin—denn die Beseitigung
stidtebaulicher MiBstande ist in erster Li-
nie die Schaffung neuen Lebensraumes
flir die dort wohnenden Menschen.”

Auffallig bei den zahlreichen fertiggestell-
ten Projekten ist die ausgeprégte Liebe
zum ,besonderen Detail" und das jewells
auf die Einzelsituation abgestimmte Ge-
staltungskonzept einer ,erhaltenden Er-
neuerung"Nicht auf die moglichst getreue
Rekonstruktion eines Altbaus nach histori-

Funktionale Gesichispunkie
(Miillcontainer, Fahrrdder, Er-
schlieBungswege), Verbes-
serung des Kleinklimas und
Minderung der Staubent-
wicklung, standortgerechte
Pflanzenwahl mit Sicherung
des Wasserkreislaufes, Ent-
siegelung der vorhandenen
Betonflichen - all diese Ge-
sichtspunkte miissen sorg-
féltig geplant werden, kiinst-
lerisch-dsthetische Uberle-
gungen sind in ein Gesami-
konzept einzubinden. Haufig
entfaltet sich die volle Schén-
heit der Griinanlagen, konti-
nuierliche Pflege vorausge-
setzt, erst nach mehreren
Jahren.

Perfektion bis ins Detail: Das
aufwendig restaurierte Trep-
penhaus mit Kokosteppich
eines Griinderzeithauses im
Arbeiterbezirk Berlin-Wed-
ding. Die Heizungsanlage
wurde mit moderner Brenn-
weri-Technik ausgestattet.



Offentlich  geférdert im

Wohnbesitzprogramm -
Mieter kaufen ihrHaus*Nach
Modernisierung und In-

standsetzung dieses Kom-
plexes aus den 50er Jahren
in Beriin-Neukélin konnten
die Mieter ihre Wohnungen
kaufen. Als Treuhdnder Ber-
lins iibernahm die I.H.S.-Pla-
nungsgesellschaft mbH die
gesamte technische und
kaufménnische Abwickiung
des Projektes.

schem Vorbild kommt es dabei an. Viel-

mehr geht es um Erkennen und Erhalten

von asthetischen und nutzungsrelevanten

Wesensqgualitdten und darlber hinaus um

das kreative Hinzufligen neuer, zukunftsfa-

higer Qualitdten. Das betrifft

- technische Aspekie (zum Beispiel Ein-
bau energiesparender Heizungsanla-
gen, Gkologisch orientierte Bauweise),

- gestalterische Ambitionen (zum Beispiel
optische Aufweitung der StraBenzone
durch transparente Hauseingénge und -
flure, Kunst am Bau),

- zusétzliche Funktionen und Nutzungen
(zum Beispiel Hofbegrinung, Kinder-
spiel- und Freizeitflachen, DachgeschoB-
ausbau).

Das Leistungsspektrum der [H.S.-Pla-

nungsgesellschaft mbH ist weiter gefaBt

als bei einem herkormmlichen Architektur-
blro und zutreffender charakterisiert mit
dem Begriff, Projektmanagement” Ahnlich
dem sportlichen Wettbewerb im moder-
nen Mehrkampfwerden Zielvarstellungen
verschiedener Disziplinen optimiert und
durchgesetzt: Hochwertige bautechni-
sche Ausflihrung, Sicherung der Finanzie-
rung und langfristiger Wirtschaftlichkett,

Wohnanspriiche jetziger und kiinftiger

Mieter, Sozialvertraglichkeit der MaBnah-

men. Entscheidend flr das bauliche Er-

gebnis sind neben der Koordination, das
handwerkliche Konnen und Zuverlassig-
keit der beteiligten Fachfirmen.

Die LH.S.-Planungsgesellschaft mbH diri-
giert und motiviert ein Team erstklassiger
Handwerker, die, in jahrelanger Zusam-
menarbeit aufeinander abgestimmt sind
und dadurch eine gleichbleibende Aus-
fuhrungsqualitdt gewahrleisten.

Selbstverstandlich hat Qualitat auch ihren
Preis. Angemessene Mieten, die fUr breite
Teile der Bevolkerung noch geeignet sind,
konnen angesichts des in der Regel er-
heblichen Bauaufwandes nur erzielt wer-
den, wenn staatliche Subventionen einflie-
Ben. Dieses gilt gleichermaBen fur die um-
fassende Sanierung von Altbauten wie
auch flr den sozialen Wohnungsneubau.



4-Familienhaus mit Architek-
turbiiro in Berlin-Hermsdorf,
fertiggestelit im Jahre 1987 -
1. Forderungsweg (sozialer
Wohnungsbau) Eigentums-
programm A.

Ein unter sozial- und baupolitischen Ge-
sichtspunkten auBerordentiiches interes-
santes Forderungsprogramm des Berli-
ner Senats ist das ,\WWohnbesitzprogramm
— Mieter kaufen ihr Haus". Die Modernisie-
rung und Instandsetzung der vorhande-
nen Bausubstanz werden verknUpft mit
der Bildung von Wohnungseigentum fr
die Mieter. Die offentlichen Fordermittel
kommen ausschlieBlich den Mietern bzw.
Mietkaufern zugute; das heift, die fertigen
Wohnungen kdnnen zu besonders glinsti-
gen Preisen erworben werden und bieten
Wohnsicherheit und Unabhéngigkeit von
der Mietenentwicklung. Peer Treyde: ,Wir
haben mehrere Altbauten und einen Kom-
plex aus den 50erJahren im Rahmen des
»*Wohnbesitzprogramms« fertiggestellt. Ei-
gentum bedeutet immer auch Verantwor-
tung flr die eigene Investition. Wegen der
hoheren Identifikation mit dem Hause wer-
den auch die halboffentlichen Bereiche
wie Treppenhaus, Keller, Hausflur und Au-
Benanlagen aufmerksam und pfleglich
behandelt"

Vellig neu, insbesondere flr die Berliner
Bauwirtschaft, sind die Perspektiven, die
sich nach Umwalzung der politischen
Strukturen ergeben haben.Da kann es nur
winschenswert sein,wenn solchermaBen
engagierte Unternehmen wie die IH.S--
Planungsgesellschaft mbH ihre Aufgaben
konsequent fortflhren kénnen: Mit sozia-
ler Verantwortung wirtschaftlich zu bauen
und dennoch der Gestaltung des Lebens-
raumes ein ungewohnliches MaB an Auf-
merksamkeit zu widmen, sind Grundsétze,
die entscheidend sein werden bei der zu-
kunftigen Entwicklung eines gesamtdeut-
schen Wohnungsmarkies.



